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Moderne 3.5-Zimmer-Eigentumswohnung mit exklusiver

Ausstattung, Balkon und Aussicht

Rucheggstrasse 5 in 8542 Wiesendangen ZH

Wir sind schneller!

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Woeuelflingerstrasse 38
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch

—— RIZZO Immobilien GmbH
Wauelflingerstrasse 38
CH-8400 Winterthur
iMmmMmoasivienN Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Moderne 3.5-Zimmer-Eigentumswohnung mit exklusiver
Ausstattung, Balkon und Aussicht

Verkaufspreis
CHF 930'000.--
zzgl. 1 Tiefgaragen-Parkplatz & CHF 35'000.-

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
3290 m3/ 100 m2

Baujahr
2013

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Herzlich willkommen zu lhrer Traum-Wohnung im steuergiinstigen Wiesendangen! Diese exklusive 3.5-Zi.-ETW im 1. OG mit
Lift sowie Balkon vereint modernen Komfort, stilvolles Design und bietet nachfolgende Annehmlichkeiten und Eigenschaften:

« 3.5 Zimmer auf ca. 100m2 Wohnflache: Geraumig und gut aufgeteilt mit bodentiefen Fenstern.
e Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit ca. 38.5mz2: Der zentrale Bereich der Wohnung ist hell und einladend.

« Offene, hochwertige Kiiche mit Kochinsel: Moderne Ausstattung inklusive Chromstahlabdeckung, Backofen, Steamer,
Geschirrspuler, Kiihlschrank sowie einem Induktionskochfeld und -wok.

« Grosszugiger Balkon mit ca. 25m2 und komfortabler elektrischer Sonnenstore: Geniessen Sie die schone Aussicht,
die Abendsonne und die faszinierenden Sonnenuntergénge.

* Modernes Badezimmer mit einer verglasten Regendusche, Doppellavabo (Corian-Abdeckung), Dusch-WC und Pissoir.

* Hochwertiger geolter Eichenparkett. Zahlreiche Einbauspots im Eingangsbereich, in der Kiiche, im Bad und in einem Zimmer.
« Praktische beleuchtete Einbauschréanke im Eingangsbereich und in einem Zimmer.

* Keller/Waschen: Zwei durch eine Tir verbundene Raume mit Waschmaschine und Tumbler bieten viel Komfort.

« Tiefgaragenstellplatz mit Stromanschluss: Bietet Bequemlichkeit und die Méglichkeit, Elektrofahrzeuge zu laden.

Verkaufspreis: CHF 930'000.- zzgl. 1 Tiefgaragen-Parkplatz & CHF 35'000.- resp. der meistbietenden Partei
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WEITERE ECKDATEN

Optionale Anpassung des Raumkonzepts: Durch
einen minimalen baulichen Eingriff lasst sich die
aktuelle Verbindung der beiden durch eine
Schiebetir getrennten Zimmer in separate Raume
umwandeln.

Baujahr 2013, Grundbuch Blatt WD3124, Kataster
Nr. WD1842. Kubatur Wohnhaus (GVZ) 3290m3.
Nettowohnflache ca. 100m2. Mehrfamilienhaus mit
6 Einheiten, Lift vorhanden. Dreifachisolierver-
glaste Holz-Metallfenster mit elektrischen Lamel-
lenstoren. Geolter Eichenparkett, Deckenspots.
Zentrale Warmeerzeugung mittels Erdwarme-
sonde, Warmeabgabe mittels Fussbodenheizung
(Digitalisierung: elektrische Steuerung der Tempe-
ratur pro Raum). Bezug nach Vereinbarung.

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie
bereits die ersten Eindricke dieser tollen
Liegenschaft gewinnen. Sehr gerne zeigen wir
Ihnen die Wohnung direkt vor Ort und freuen uns
auf lhre Kontaktaufnahme.

RIZZO Immobilien GmbH
Wauelflingerstrasse 38

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

LAGE

Die Liegenschaft befindet sich an der
Rucheggstrasse 5 in 8542 Wiesendangen,
einer ruhigen Strasse, die vor wenigen Jahren
zur Sackgasse umgeplant wurde, wodurch es
vor der Liegenschaft nur sehr wenig Durchfahr-
verkehr gibt. Die stadtnahe Lage und der tiefe
Steuerfuss (Steuerfuss 2024 ohne Kirche: 88%)
macht es zu einem bevorzugten Wohnort. Der
Kindergarten ist gut zu Fuss erreichbar.
Samtliche Schulstufen sind ca. 1.5 km entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den téaglichen Bedarf
befinden sich im Zentrum (ca. 1.1 km).
Verkehrstechnisch ist Wiesendangen hervorra-
gend erschlossen. Der S-Bahnhof liegt nur 500
Meter entfernt. Mit den Linien S24 und S30
erreichen Sie den Hauptbahnhof Winterthur in
nur 8 Minuten und den Zirich HB in 34
Minuten. Am friihen Morgen gibt es zusatzlich
eine Direktverbindung, mit der Sie mit der S30
den Zirich HB in 36 Minuten bequem ohne
Umsteigen erreichen. Die Autobahnen Al und
A7 erreicht man nach nur 1.2 km.
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Aussenaufnahme
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Balkon mit Aussicht
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Zimmer
ca.11.1m?

Zimmer
ca. 14.3m?

Entrée

Kiiche
ca. 14.9m?

Wohnen/Essen
ca. 38.5m?

ca. 11.5m?

Dusche / WC
ca. 9.1m?

1. Obergerschoss
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Kanton Zisrich
G|S-Browser (https://maps.zh.ch)

) ] Amtliche Vermessung in Farbe
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Dieea Karte stallt einen Zusammenzug von amitlichen Datan verschiedenar Stellen dar. Kaine Garante for Richiigkeit,

Veolstandighadt und Aktualitit, Rechtsverbindliche Auskinfie erisilen allain die zestindigan Behtrden 0 E 1a 15m

Drart machl 10r Bausingaben versendal werden. Kalasterplane Amlliche Vermeassung kinnen beim drilichen NachlOhrngs.

Geometer bezogan werdan, Zentrum: [2T0086T 61,1265185.16)

Kataster



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH
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