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Potenzialreiches Mehrfamilienhaus mit 3 Studios und 8

Zimmern auf 364m2 grossem Grundstiick

Santisstrasse 4 in 8304 Wallisellen ZH

Wir sind schneller!

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Woeuelflingerstrasse 38
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt

e . w % "'_E?“d il L — | Potenzialreiches Mehrfamilienhaus mit 3 Studios und 8
wa g Zimmern auf 364m2 grossem Grundstiick

Hausansicht

Verkaufspreis
CHF 2'250'000.--
resp. der meistbietenden Partei

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
1174 m3 / 233 m2

Baujahr
1910

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

An privilegierter Lage von Wallisellen bieten wir lhnen die einzigartige Gelegenheit, ein 364m2 grosses Grundstick mit einem
bestehenden Mehrfamilienhaus zu erwerben. Die drei Studios und acht Zimmer sind derzeit vermietet und generieren attraktive
Mietzinseinnahmen. Diese Immobilie ermdglicht eine Vielzahl von Entwicklungsmdglichkeiten und stellt eine einzigartige
Investitionschance dar, sei es durch die Umgestaltung des bestehenden Mehrfamilienhauses oder durch einen modernen
Neubau.

Der grossziigige Balkon bietet nicht nur Platz fir entspannte Stunden im Freien, sondern gewahrt auch eine attraktive Aussicht.
Der umliegende Gartenbereich eignet sich ideal fiir eine ansprechende Gestaltung und verleiht der Immobilie eine zusétzliche
exklusive Note. Zusammenfassung der Eigenschaften und Annehmlichkeiten:

- Grundstiick 364m?2 (W1.9)

- Wohnflache ca. 233m?

- Bruttoflache ca. 253m?2

- 2 Studios mit angrenzender Nasszelle und eigener Kochnische
- 1 Studio mit angrenzender Nasszelle

- 8 Zimmer

- Insgesamt 6 Nasszellen mit WC und Dusche oder Badewanne
- Gemeinschaftskiche

Verkaufspreis: CHF 2'250'000.- resp. der meistbietenden Partei

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie bereits die ersten Eindriicke dieser tollen Liegenschaft gewinnen. Sehr gerne
zeigen wir Ihnen dieses Haus direkt vor Ort und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1910, nicht unter Denkmalschutz,
Grundsticksflache 364m?2, Kataster-Nr. 6024.
Wohnzone W1, Baumassenziffer 1.9 (es wurde
keine Machbarkeitsstudie erstellt). Wohnflache ca.
233m?, Bruttoflache ca. 253m?, Kubatur Wohnhaus
(GVZ) 1'174m3. Massive Bauweise, teilweise
unterkellert, Gasheizung (Vaillant, Baujahr 2009),
Warmeabgabe Uber Radiatoren. Boiler (200 Liter)
Uber Heizung. Kunststofffenster zweifach isolierver-
glast mit Sprossen, Glasfaseranschluss vorhanden.
Aktuelle jahrliche Bruttomietzinseinnahmen auf
Anfrage.

Bezug/Ubernahme nach Vereinbarung.

R

WESENTLICHE
DISTANZEN

Kindergarten und Primarschule "Bubenthal” ca.
560m

Sekundarschule "Burgli" ca. 660m
Spielplatz ca. 420m
Post ca. 360m

Geldautomaten: ZKB und Credit Suisse ca.
220m

Einkaufsméglichkeiten; Apotheke ca. 270m,
Migros ca. 300m, Coop ca. 350m, Glattzentrum
ca. 730m

Bahnhof "Wallisellen" ca. 330m, S8, S14, S19
nach Zirich HB ca. 9min, nach Winterthur mit
S8 ca. 15min

Bushaltestelle "Guggenbihlstrasse" ca. 190 m:
Bus Nr. 772

Schwimmbad "Water World Wallisellen" ca.
700m

Autobahnanschluss ca. 1.2km
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Eingang
ca. 2.3m?

Studio
ca. 12.6m?

Studio
ca. 15m?

Vorplatz/Treppe ins
ca. 6.2m?

Heizung/Technik/Waschen
ca. 13.6m?

Untergeschoss
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Studio
ca. 13.8m?

Zimmer
ca. 17m?

Vaorplatz
ca. 46m?

Zimmer
ca. 11.5m?

Entrée
ca. 1.5m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca. 13.8m?

Zimmer
ca. 17m?

Balkon
ca. 22.7m?

Vorplatz
ca. 4.3m’

Zimmer
ca. 11.5m?

Obergeschoss



RIZZO Immobilien GmbH
Wouelflingerstrasse 38

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

iMmmMmosiuienN

Zimmer
ca. 14.8m?

Zimmer

ca. 12.4m?

Vorplatz

Aufgang zur
beheizten Galerie
ca. 7.8m?

Zimmer
ca. 7.5m?*

Dachgeschoss
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Kanton Zarich
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Kanton Zunch
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Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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