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Freistehendes 6.5-Zi.-EFH an sehr ruhiger Lage mit
Doppelgarage und Ausbaupotenzial

Weinbergstrasse 2 in 8353 Elgg ZH

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Woeuelflingerstrasse 38
CH-8400 Winterthur

Ihr Ansprechpartner Tel: +41 52 267 80 60

info@rizzo-immobilien.ch
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Freistehendes 6.5-Zi.-EFH an sehr ruhiger Lage mit
Doppelgarage und Ausbaupotenzial

Hausansicht £iig . .
N, T Verkaufspreis
piney iR 3 CHF 1'250'000.--

resp. der meistbietenden Partei

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
670 m3/ 124 m?

Baujahr
1963

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Fur die Eigentimerschaft dieses sehr gut gelegenen, freistehenden Einfamilienhauses mit 6.5 Zimmern suchen wir eine
Kéauferschaft. Nutzen Sie diese einmalige Chance. Das Bungalow bietet auf einer Etage Platz fur die ganze Familie. Mit einer
liebevollen Renovierung eréffnen sich Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten, um lhre Wiinsche wahr werden zu lassen.

Zusammenfassung der Annehmlichkeiten sowie Eigenschaften:

- Grundstuickflache 664m?

- 5 Schlafzimmer

- Grosser und heller Wohnbereich mit Umluft Cheminée

- Grosszugige U-Kliche mit Fenster

- Doppelgarage mit Direktzugang und zahlreiche Aussenparkplatze
- Einbauschréanke

- 2x Cheminée (1x Wohnen und 1x Wintergarten)

- Badezimmer mit Fenster, Gaste-WC

- Grosszugiger Waschraum mit Dusche und Heizung

- Begehbarer Estrich ca. 120m?

- Wintergarten mit Cheminée und verschiebbare Glasfront

- Doppelschalen Mauerwerk mit Warmedammung innen

- Sonnige und erhdhte Sudhanglage mit Fernsicht, Besonnung von friih bis spét in den Abend
- Luftschutzkeller mit Naturboden (Ideal fir Wein und Gemuse)

- Wohnflache ca. 124mz?, Bruttogeschossflache ca. 214m?

Verkaufspreis CHF 1'250'000.- resp. der meistbietenden Partei
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1963, Grundstucksflache 664m?, Kubatur
670m3 (GVZ), Ausnitzungsziffer 35, Wohnzone
W2B, Kataster-Nr. EL3041.

Walmdach ideal fur Solar-/Photovoltaikpaneelen,
Oltankraum mit Stahltank (Umnutzungsmaoglich-
keit), Fundament Stahlbeton / Doppelschalen
Mauerwerk mit Warmedammung innen, Decke im
Wohngeschoss: sehr massive  Stahl-/Beton-
konstruktion, teilweise Zimmern und Wohn-
/[Essbereich mit Klo6tzliparkett. Restliche Zimmer,
Nasszellen und Kiiche mit Laminat/Linoleum.

Es sind beeindruckende Beispiele fir Raum-

anderungen verfugbar. Auf Anfrage senden wir WE S ENTLI C HE
Ihnen gerne die Skizzen zu.
DISTANZEN

Eines der ersten gebauten Hauser an diesem
ausserst ruhigen Standort an der
Weinbergstrasse.

- Bahnhof "Elgg" ca. 650m, mit der S-Bahn S12
Richtung Zurich HB direkt in ca. 38min und mit
der S35 nach Frauenfeld direkt in ca. 10min.

- Kindergarten «Rebweg» ca. 330m
- Primarschule ca. 1.3km
- Sekundarschule ca. 1.5km

- Einkaufsmaoglichkeiten: Migros, Denner ca.
910m, Volg ca. 1.6km

- Post ca. 1.2km
- Altstadt und Zentrum von Elgg ca. 1.7km

- Autobahnanschluss ca. 6km
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Oltankraum

Hrne . Wasch-/Heizraum

ca. 16.2m?
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Vorplat
ca. 11.7m’

Zimmer (beheizt)
ca. 13.8m?

Keller
ca. 8.5m?

Doppelgarage
ca. 32m’
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ca. 1.5m?

Untergeschoss
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Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Dario De Cagna, Immobilienvermittler

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH
Woeuelflingerstrasse 38

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch
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