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Sehr charmantes 3.5-Zimmer-Mittelhaus im beliebten
«Birchermuesli-Quartier» in Oberwinterthur

Birnenweg 17 in 8404 Winterthur ZH
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Sehr charmantes 3.5-Zimmer-Mittelhaus im beliebten

; «Birchermuesli-Quartier» in Oberwinterthur
Aussicht

= e E A %1 Verkaufspreis
ot S Sl A " SESG.  CHF 880'000.

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
404 m3/ 80 m2

Baujahr
1932

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Im Auftrag verkaufen wir dieses charmante 3.5-Zimmer-Mittelhaus an begehrter Lage im bekannten Birchermuesli-Quartier am
Birnenweg 17 in 8404 Oberwinterthur. Der Auf3enbereich besticht durch einen gemditlichen teilweise gedeckten Sitzplatz mit
westlicher Ausrichtung und Sonnenstore, ideal zum Entspannen. Zudem gibt es einen Loungbereich im Freien, einen
pflegeleichten Garten, einen Velounterstand und ein Aussen-Cheminée, das fiir gemutliche Abende im Freien sorgt.

Zusammenfassung weiterer Annehmlichkeiten und Eigenschaften:

- Offene Esskiiche mit allen notwendigen Kiichengeréaten (Geschirrspiler und Kiihlschrank wurden im Jahr 2022 ersetz)
- Helles Raumprogramm mit Dachfenster

- Zwei Schlafzimmer mit je ca. 16m2im Obergeschoss mit Innenisolation und Einbauschranke
- DU/WC und Gaste-WC komplett saniert im Jahr 2016

- Wohnflache ca. 80m?, Bruttogeschossflache ca. 122m?

- Flachdach im Jahr 2006 saniert mit Dachfenster

- Garten mit Sitzplatzen, Velounterstand und Grillplatz

- Direktzugang ins Untergeschoss mit Insektenschutz

- Vollstandig unterkellert

- Gasheizung, Verteilung Uber Radiatoren

- Westausrichtung mit viel Sonne

- Zwei Aussenparkplatze

Verkaufspreis: CHF 880'000.-

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie bereits die ersten Eindriicke der bestehenden Liegenschaft gewinnen. Sehr
gerne stehen wir fUr eine Besichtigung vor Ort zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1932, Kubatur Gvz 404m3,
Grundsticksflache 176m2, Wohnflache ca. 80mz2,
Bruttogeschossflache ca. 122m2, Gasheizung,
Verteilung Uber Radiatoren, Warmwasserboiler,
Waschmaschine Baujahr 2014, Entkalkungsanlage
mit Salz BJ 2018, Elektrotableau BJ 2016,
Glasfaseranschluss vorhanden, Insektenschutz
Tdre im Untergeschoss, Flachdach wurde
gemeinschaftlich im Jahr 2006 saniert, zweifach
isolierverglaste Kunststofffenster.

Bauzone W2/2.0, Schutzstatus Inventarobjekt
kommunal (Wakkerpreis Siedlung Stadtrain).

Bezug nach Vereinbarung.
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Essen/Kiiche

WESENTLICHE
DISTANZEN

Unweit des Stadtzentrums von Winterthur
befindet sich das Stadtrain-Quartier, das auch
als "Birchermiesli-Quartier" bekannt ist. Der
Spitzname ruhrt daher, dass die Stralennamen
die typischen Zutaten eines Birchermieslis
reprasentieren und die Stralen nach Beeren
und Frichten benannt wurden.

Kindergarten Talwiesen, Unterwegli & Unteres
Buhl ca. 330m, 410m, 550m

Primarschule Talacker ca. 340m
Sekundarschule Rychenberg ca. 830m
Einkaufsméglichkeiten ca. 130m
Gruze Markt ca. 1.6km

Schwimmbad Geiselweid 1km

Bushaltestelle Stadtrain ca. 260m, Bus Nr. 1
Richtung Winterthur HB

Bahnhof Griize ca. 650m

S11, S26 und S35: Winterthur Hauptbahnhof
ca. bmin, Zurich HB ca. 26min

Autobahnanschluss ca. 4.3km
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Gartensitzplatz
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Wohnen
ca. 16.1m?

SEFETH

Essen/Kuche
ca 1b:5m°

Gartensitzplatz

Erdgeschoss
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Vorplatz
ca. 4m?

Zimmer

ca. 16.4m? .
Zimmer

ca.16.1m?

Balkon |

Obergeschoss
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Hobbyraum/Keller
ca. 12.3m?

Beheizter Keller

ca. 25.8nr

Naturkeller
ca. 4.4m?

Untergeschoss
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Kanton Zinich
GIS-Browsar (hHps:/maps.zh.ch) Katasterplan

3 ) Amtliche Vermessung in Farbe
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@ GIS-ZH, Kanton Zirich, 15.05.2023 14:05:27
Dieza Kare stal ainan Zesammanzug van amelichan Daten varschisdenar Stallen dar, Keine Garantie fir Richtigkait, 0 5 10 15m

\.fullstar\-d-?-:e-'. und Aktualitht. Rechtaverbindliche Auskinhte ertallen allein die zustindigan Bahdroan,
Darl micht Tor Baueingaben verwendet werden. Kalagterpine Amiliche Vermessung k3anen beim drilichen NachiGhrungs-
Gaeometer beeagen warden, Zentrum; [2698775.28,1261977.7]

Kataster



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Dario De Cagna, Immobilienvermittler

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch

