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BESCHRIEB DER L IEGENSCHAFT

 
An gut besonnter und attraktiver Aussichtslage verkaufen wir die 968m² grosse Baulandparzelle an der Winklerstrasse 35 mit 
bestehendem 5-Zimmer-Einfamilienhaus mit 673m³. 

Die Parzelle befindet sich in der Wohnzone 2A2 und die Baumassenziffer beträgt 1.7. Die Bebaubarkeit wurde durch einen 
Architekten und in Zusammenarbeit mit dem Bauamt Embrach analysiert. Die erstinstanzlichen Abklärungen haben ergeben, 
dass auf dem Grundstück voraussichtlich ein dreistöckiges Mehrfamilienhaus mit 9 Tiefgaragen-Parkplätzen realisierbar sein 
sollte. Die realisierbare Fläche (Nettofläche mit Innenwänden) pro Stockwerk beläuft sich auf ca. 150m², total ca. 450m² über 
Terrain. 

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Weitere Informationen zur Liegenschaft, der Parzelle und zur vorhandenen Grobstudie 
erhalten Sie bei uns in einem persönlichen Gespräch! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! 

Verkaufspreis CHF 1'350'000.- 

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour können Sie bereits die ersten Eindrücke der bestehenden Liegenschaft gewinnen. Sehr 
gerne stehen wir für eine Besichtigung vor Ort zur Verfügung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur
Tel: +41 52 267 80 60 
Email info@rizzo-immobilien.ch

Westansicht

ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Baulandparzelle mit 968m2 an attraktiver Aussichtslage

Verkaufspreis
CHF 1'350'000.--

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnfläche
673 m³ / 140 m²

Baujahr
1964

Westansicht
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WEITERE ECKDATEN

Grundstück Kataster 877, Grundstücksgrösse 
968m², Wohnzone 2A2, Baumassenziffer 1.7, 
Kubatur (GVZ) der bestehenden Liegenschaft 
673m³, Baujahr 1964.

Aussicht Balkon

WESENTLICHE 
DISTANZEN

Kindergarten ca. 850m

Primarschule ca. 600m

Sekundarschule ca. 1.1km

Post ca. 1km

Schwimmbad Talegg ca. 1.7km

Apotheke ca. 1.2km

Einkaufsmöglichkeiten; Volg ca. 450m, Coop 
ca. 1.5km, Aldi ca. 2.2km, Migros ca. 1.6km

Bahnhof Embrach-Rorbas ca. 2.7km, S41 
Richtung Winterthur ca. 16min. / S41 Richtung 
Bülach ca. 9 min

Bushaltestelle Embrach, Gemeindehaus ca. 
550m: Bus Nr. 520, 521 und Nr. 523 Bahnhof 
Embrach-Rorbas ca. 9 min, Flughafen Zürich 
ca. 15min

Autobahnanschluss ca. 5.9km in 9min

Westansicht

Aussicht Balkon
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Gerne stehen wir Ihnen für zusätzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfügung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschäftsführer
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