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5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus an zentraler und

ruhiger Lage mit 1 Garagen-Parkplatz

J.-C.-Heer-Strasse 15a in 8406 Winterthur ZH

Wir sind schneller!

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt

5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus an zentraler und
ruhiger Lage mit 1 Garagen-Parkplatz

Verkaufspreis
CHF 1'450'000.--
inkl. 1 Garagenbox

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
932 m3/ 175 m2

Baujahr
1986

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

An zentraler und verkehrsberuhigter Lage verkaufen wir im Auftrag dieses schmucke 5.5-Zi.-Doppeleinfamilienhaus, welches
fortlaufend renoviert wurde. Diese familienfreundliche Liegenschaft erstreckt sich Gber 3 Wohngeschosse und bietet mit ca.
260m? Bruttogeschossflache viel Platz fiir die ganze Familie. Nachfolgend weitere Eigenschaften und Annehmlichkeiten:

- Fortlaufend saniert, guter Allgemeinzustand

- Gedeckter Sitzplatz mit pflegeleichter Gartenflache

- 1 Garagenbox

- 1 Aussen-Parkplatz zur Mitbenutzung

- Praktisches Raumprogramm mit ca. 175m2 Netto- und ca. 260m2 Bruttoflache

- Viel Platz fir Wohnen und Hobby

- Moderne Wohnkiiche (Baujahr 2010) mit Granitabdeckung, Steamer, Backofen, Geschirrspuler, Glaskeramik-Kochfeld und
Glasrickwand

- Grossziigiger Wohn- und Essbereich

- Grosszligige Zimmer mit Einbauschranken

- 2 Nasszellen im 1. Obergeschoss und ein Gaste-WC im Erdgeschoss

- Cheminée im Wohnzimmer sowie im Garten

- Grosser Estrich, Zugang Uber Auszugstreppe

- Vollstandig unterkellert mit Luftschutzkeller, zwei grossen Keller-/Hobbyrdumen und einer Waschkiiche

Verkaufspreis: CHF 1'450'000.- inkl. 1 Garagenbox

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie bereits die ersten Eindriicke dieser tollen Liegenschaft gewinnen. Sehr gerne
zeigen wir Ihnen dieses Haus direkt vor Ort und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1986, Grundstucksflache 446m?, Kubatur
GVZ 932m3, Wohnflache ca. 175m?2, Bruttoflache
ca. 260m2, Massivbauweise, Doppelschalen-
mauerwerk, sanierte Fassade, Gasheizung Baujahr
2007, Verteilung mittels Radiatoren. Boiler,
Brenner, Steuerung und Geblase Baujahr 2017.
Dreifach-isolierverglaste Kunststofffenster ~ mit
Sprossen (Baujahr 2017), Plattenboden im EG und
Nasszellen, OG mit Teppich und Nasszelle mit
Plattenboden, DG mit Laminat und Teppichboden,
Holztreppen. Bezug nach Vereinbarung.

WESENTLICHE
DISTANZEN

Kindergarten ca. 400m
Primarschule ca. 400m
Sekundarschule ca. 1.1km

Einkaufsméglichkeiten: Migros ca. 400m,
Denner ca. 300m, Lidl und Coop ca. 900m

Post ca. 250m
Apotheke ca. 300m
Freibad Winterthur-Toss ca. 1.3km

Bushaltestelle Winterthur, Zentrum Toss ca.
270m, Buslinie 1, 5 und 660 Richtung
Oberwinterthur, Winterthur Technorama und
Bassersdorf, Bahnhof. Hauptbahnhof
Winterthur in ca. 7min.

Bhf. Winterthur Téss ca. 650m, S41 nach
Winterthur ca. 3min, nach Bilach ca. 30min

Autobahnanschluss ca. 1.7km
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Eingangsbereich
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Gedeckter
Sitzplatz

Wohnen/Essen
ca.33.3m?

Garage

Erdgeschoss

RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch
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Gedeckter
Balkon
ca. 11.8m?|

Schopf
ca. 18m?

Zimmer
ca. 11.7m?

Zimmer
ca. 12.9m?

Vorplatz
ca. 5.3m’

Zimmer
ca. 209m?
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|Badezimmer _
I ca.4m?

Obergeschoss
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Dachgeschoss

Zimmer

ca. 31.4m?
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Luftschutzraum Waschen /

ca. 12m? Heizung
ca.11.1m?

Vorplatz
ca. 9.2m?

Hobbyraum
ca. 26m?

Kellerraum
ca. 9.3m?

Untergeschoss
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Kanton Zarich
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Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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