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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Familienfreundliches 5.5-Zimmer-DEFH mit

A Wintergarten und beheiztem Hobbyraum am
Luftaufnahme 4 ! Sonnenhang

Verkaufspreis
CHF 1'595'000.--
inkl. 1 Garage und 2 Aussen-PP

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
845 m3/ 192 m?

Baujahr

1997
BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT >

Dieses gepflegte und familienfreundliche 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus mit Garagenbox und einem Aussenparkplatz
erstreckt sich Giber drei Wohngeschosse und bietet viel Platz fir Familie und Arbeit. Der grossziigige Wohnbereich mit offener
Kuche sowie der beheizte Wintergarten schaffen eine gemitliche Wohnatmosphére, in der es sich bestens entspannen lasst.
Besondere Erwahnung verdient der lichtverwdhnte idyllische Garten und ist eine wahre Wohlfiihloase.

Weitere Eigenschaften und Annehmlichkeiten:

- Grosszugiger Eingangsbereich

- Offene Kiiche mit Kombi-Steamer, separater Backofen, Geschirrspiler, Glaskeramik Kochfeld, Granitabdeckung und
Warmeschublade

- Vier Schlafzimmer

- Nitzliche Einbauschranke im Gang, Elternschlafzimmer und im Dachgeschoss
- Beheizter Hobbyraum im Untergeschoss

- Beheizter Wintergarten

- Drei Nasszellen (2x mit DU/WC, 1x mit Badewanne, WC und Doppellavabo)

- Nettowohnflache ca. 192m2, Bruttogeschossflache ca. 230m?

- Sonniger Aussenbereich, teilw. gedeckter Sitzplatz

- Grundstucksflache 450m?

- Eine Garagenbox und 2 Aussenparkplatze

Verkaufspreis: CHF 1'595'000.- inkl. 1 Garage und 2 Aussen-PP

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie bereits die ersten Eindriicke dieser tollen Liegenschaft gewinnen. Sehr gerne
zeigen wir IThnen das Haus direkt vor Ort und freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1997, Kataster-Nr. 3582, Grundsticks-
flache 450m?, Eigenmietwert CHF 21'280.-,
Nettowohnflache ca. 192m2, Bruttogeschossflache
ca. 230mz2, Kubatur GVZ 845m3, Warmeerzeugung:
Olheizung,  Verteilung  Uber  Bodenheizung.
Elektrischer Warmwasserboiler, Holzfenster
zweifachverglast, Entkalkungsanlage. Beheizter
Wintergarten mit Sonnenstoren. Lamellenstoren
teilweise elektrisch.

Bezug per 1.10.2023 oder nach Vereinbarung.
Bestehende Hypothek muss nicht Gbernommen
werden.

WESENTLICHE
DISTANZEN

Embrach bietet mit der umfassenden
Infrastruktur eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten und Primarschule «Dorf» ca. 750m
Sekundarschule «Hungerbihl» ca. 880m

Post ca. 1.2km

Schwimmbad «Talegg» ca. 1.3km

Apotheke ca. 1.4km

Einkaufsmoglichkeiten; Coop ca. 1.6km, Migros
und Drogerie ca. 1.7km, ausserdem befindet
sich ein Denner, Aldi, Volg, Rio
Getrankehandel, Becker, Metzger und viele
weiter Dienstleistungsgeschafte in unmittelbarer
Néahe in Embrach

Bahnhof Embrach-Rorbas ca. 2.8km, S41
Richtung Winterthur ca. 20min. / S41 Richtung
Bulach ca. 4min

Bushaltestelle «Oberdorf» ca. 650m Bus Nr. 523
Richtung Bahnhof Embrach ca. 8min,
Flughafen Zirich ca. 25min

Autobahnanschluss ca. 6.8km
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Beheizter Kellerraum
ca. 22.9m?

Kellerraum
ca. 13.2m?

Waschraum
ca. 12.1m?

Heizungsraum

Untergeschoss
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Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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