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Freistehendes 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit 2-Zimmer-
Einliegerwohnung an bester Lage

Morgenackerstasse 14 in 8309 Nirensdorf ZH

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Freistehendes 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit 2-
Zimmer-Einliegerwohnung an bester Lage

Verkaufspreis
CHF 2'190'000.--
resp. der meistbietenden Partei

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
1220 m3 / 249 m2

Baujahr
1984

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Ein Wohntraum fir Familien mit hohen Anspriichen. Dieses 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit einer 2-Zimmer-Einliegerwohnung
an bester Lage in Nurensdorf lasst keine Wiinsche offen.

6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit ausbaubarem Zimmer:

Das attraktive Einfamilienhaus erstreckt sich auf zwei Wohnetagen mit ca. 187m2 Wohnflache sowie finf grossziigige
Schlafzimmer mit Einbauschranken (Ein Schlafzimmer ist zusatzlich noch ausbaubar). Der Aussenbereich bietet nebst der
attraktiven Fernsicht auch einen teilweise gedeckten Sitzplatz und steht somit bei gutem und schlechtem Wetter zur Verfligung.
Die angrenzende Einliegerwohnung vervollstandigt das umfassende Angebot und lasst fur das Familienleben viele
Mdoglichkeiten offen.

2-Zimmer-Einliegerwohnung:

Die Einliegerwohnung mit separatem Wohnungseingang erstreckt sich Uber einer Wohnetage mit ca. 62m? Wohnflache und
bietet eine eigene Waschkiiche mit Waschmaschine/Tumbler, ein Badezimmer, eine Kiiche und ein grosszigiges Zimmer. Der
eigene Garten bietet viel Privatsphéare fur gemiitliche Stunden im Freien.

Allgemeine Annehmlichkeiten und Eigenschaften der Liegenschatft:

- Doppelgarage mit Direktzugang

- Zahlreiche Aussenparkplatze

- Grosse Zufahrt zur Liegenschaft

- Grundstucksflache 929m?

- Baujahr 1984

- Gesamte Liegenschaft ca. 249m2 Nettowohnflache und ca. 399m? Bruttogeschossflache

Verkaufspreis: CHF 2'190°000.- resp. der meistbietenden Partei
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1984, Kataster-Nr. 1635, Grundsticks-
flache 929m?, Wohnzone W1, Haus/Wohnung
Nettowohnflache ca. 249m2, Bruttogeschossflache
ca. 399m?, Kubatur (Wohnhaus) 1'220m3,
Warmeerzeugung: elektrisch, Verteilung uber
elektrische Fussbodenheizung mit Raum-
thermostat. Elektroboiler, Holz-Metall-Fenster
Zweifachverglast und Sprossen. Doppelschalen-
mauerwerk, Aluminiumfensterladen.

WESENTLICHE
DISTANZEN

Die Liegenschaft befindet sich in einem
familienfreundlichen Einfamilienhausquartier im
beliebten und steuergiinstigen Nirensdorf.

Kindergarten ca. 540m

Primarschule ca. 540m

Sekundarschule ca. 360m

Bushaltestelle ca. 450m

Bus 660 (Richtung Winterthur, Archstrasse/HB)

Bus 658 (Richtung Breite b. Nurensdorf,
Sternen)

Bus 769 (Richtung Bassersdorf, Bahnhof)
Schwimmbad ca. 2.5km

Einkaufsméglichkeiten Volg ca. 440m, Landi ca.
1.3km, Migros ca. 2.1km, Coop & Denner ca.
2.3km

Post ca. 440m

Bahnhof «Bassersdorf» ca. 2.8km

Autobahnanschluss ca. 6.2km
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ca. 13m?

Treppe UG-EG

Erdgeschoss

Gedeckter Sitzplatz

Wohnen / Essen
ca.37.7m?
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Werkraum
ca. 32.8m?
(Kniestock 1.50m)

Treppe EG-DG

ca. bm?
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Galerie S
ca. 11m?
Vorplatz
ca. 7.1m? : I
Zimmer =
" ca. 16.3m? I

Estrich
ca. 24.8m?

Dachgeschoss



prae
iMmMmozitienN

.2
LT

Waschraum
ca. 15.6m?
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Vorplatz |
ca. 20m?

Luftschutzraum
ca. 10.3m?
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Untergeschoss

Waschraum
ca. 8.6m?

RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

Sitzplatz

Zimmer
ca. 15.7m?

Wohnen / Essen
ca. 22m?

Vorplatz
ca. 4m’ —
2 Gang
ca. bm? —
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Doppelgarage .
ca. 38.1m?
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Kanton Zdrich
GI 5-Browser (htips.imaps.zh.ch)

Ko ﬂ Amtliche Vermessung in Farbe

Katasterplan



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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