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5.5-Zi.-DEFH an unverbaubarer Top-Aussichtslage tber
das Embrachertal

Im Haller 53A in 8424 Embrach ZH

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch

Wir sind schneller! www.rizzo-immobilien.ch



http://www.rizzo-immobilien.ch

I RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur
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Email info@rizzo-immobilien.ch

ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
¥ i 5.5-Zi.-DEFH an unverbaubarer Top-Aussichtslage tber
£ g _ ~_ das Embrachertal
Westansicht &+ :
i T e ' ' Verkaufspreis
i i a CHF 1'695'000.--
resp. der meistbietenden Partei

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
811 m3/ 166 m2

Baujahr
2006

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Im Innern der Liegenschaft werden Sie von dem grossen Wohn- und Essbereich mit traumhafter Weitsicht sofort in den Bann
gezogen. Haus und Garten werden den ganzen Tag Uber mit viel Sonne verwdhnt. Der grossziigige Aussenbereich mit sehr
gepflegtem Rasen, einem teilweise gedeckten Sitzplatz und hibsch angelegten Hecken lasst Sie im eigenen Paradies Ruhe
und Kraft tanken. Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen Sackgasse, erstreckt sich tUber drei Wohnetagen und bietet
auf ca. 166.3m2 Nettowohnflache ein modernes Wohnambiente mit viel Raum fiir Gestaltungsmdglichkeiten. Eigenschaften und
Annehmlichkeiten:

* Hochwertiger Ausbau von A bis Z

» Bezugsbereit, in sehr gepflegtem Zustand

* Moderne Kiiche mit Miele-Geréate und Reduit

* Ein Gaste-WC und zwei Nasszellen

* Entrée mit Einbauschrénken

« Klimaanlage und Moskitonetze in den Schlafzimmern

* 1 Garagenbox mit elektrischem Torantrieb (H6he ca. 2.50m, Lange ca. 6.70m, Breite ca. 2.80m)
» 1 Aussen-Parkplatz

 Verglaster Aussenbereich, Balkon und Dachterrasse

» Rasenroboter fir den perfekten Rasen

« Bewasserungsanlage mit Zeit-Schaltuhr

* Vollstéandig unterkellert

« Warmepumpenheizung, Verteilung mittels Bodenheizung
« Entkalkungsanlage (Salz betrieben)

Verkaufspreis: CHF 1'695'000.- resp. der meistbietenden Partei



I RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur
iMmmMmoasitienN Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

WEITERE ECKDATEN

Baujahr 2006, Nettowohnflache ca. 166.3m?
Bruttowohnflache ca. 205.3m2, 445m2 Grundstiick-
flache, 811m?3 Kubatur, Satteldach, vollstandig
unterkellert, Kataster 4330.

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie
bereits die ersten Eindriicke dieser tollen
Liegenschaft gewinnen. Sehr gerne zeigen wir
lhnen das Haus direkt vor Ort und freuen uns auf
lhre Kontaktaufnahme.

WESENTLICHE
DISTANZEN

Embrach bietet mit der umfassenden
Infrastruktur eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten und Primarschule «Dorf» ca. 1km
Sekundarschule «Hungerbiihl» ca.1.2km

Post ca. 1.5km

Schwimmbad «Talegg» ca. 220m

Apotheke ca. 1.7km

Einkaufsmdglichkeiten; Coop ca. 2km, Migros
und Drogerie ca. 2km, ausserdem befindet sich
ein Denner, Aldi, Volg, Rio Getréankehandel,
Becker, Metzger und viele weiter
Dienstleistungsgeschéfte in unmittelbarer Nahe
in Embrach

Bahnhof Embrach-Rorbas ca. 3km, S41
Richtung Winterthur ca. 20min. / S41 Richtung
Bulach ca. 4min

Bushaltestelle «Zircherstrasse» ca. 800m Bus
Nr. 520 und Nr. 523 Richtung Flughafen Ziirich
ca. 15min

Autobahnanschluss ca. 7.5km




RIZZO Immobilien GmbH

|
Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur
iMmmMmoasitienN Tel: +41 52 267 80 60
Email info@rizzo-immobilien.ch

Essbereich / Kiich
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Vorplatz aussen

Entrée ‘
ca. 7.1m? —Rd .
i o 0 i uit
\ ‘O O E | ca) 1.9m? I
- . ,.
Kiiche/Essen [ G/O
ca. 22.8m? : ‘

Erdgeschoss

Wohnen
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Badezimmer*
ca. 6.5m?

Offener Bastelraum/Lounge*
ca. 20.2m?

Zimmer*
ta: 11 5m

_______________ Dachterrasse
ca. 10.7m?

*Bodenflache mit Raumhohe ab 1.20m!

Dachgeschoss
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Vorplatz und Waschkliche
ca. 24.5m?

Keller
ca. 8.5m?

Technikraum
ca. bm?

Untergeschoss
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Kanton Zdrich
GI 5-Browser (htips.imaps.zh.ch)

3 ﬂ Amtliche Vermessung in Farbe

@ GI5-ZH, Kanton Zorich, 1111 2021 14:46:58 Massstab 1:630
I rI 1

Diesa Karte stell einan Zisammenzug von amtlchan Daten verschiedenar Stellen dar, Keine Garartie far Richtighait, o 5 10 15m

Vallstandigkei wnd Aklualitil Rechtsverbindlichs AuskinMe edailen allein dis zustindigen Bahdrdan.

Diasf nicht fOr Baveingaben vervendet werden. Katasterplane Amtliche Yermessung kdnnen beam drilichen Machfihrungs-

Gacmatar bazogen wardan Zentrum; [2687908 95, 1261687 .18)

Katasterplan



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch

