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Gut unterhaltenes 5.5-Zi.-Eckhaus in einer besonders

familienfreundlichen Umgebung

Quentlistrasse 76 in 8193 Eglisau ZH

Wir sind schneller!

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch
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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Gut unterhaltenes 5.5-Zi.-Eckhaus in einer besonders
familienfreundlichen Umgebung

Verkaufspreis
CHF 1'040'000.--
respektive dem Meistbietenden

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
552 m3 / 125 m2

Baujahr
2001

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Dieses lichtdurchflutete und sehr gepflegte Eckhaus befindet sich in Eglisau in einem Einfamilienhaus-Quartier. Die ruhige Lage
der Uberbauung mit eigenem Spielplatz ist besonders fur Familien mit Kindern hervorragend geeignet. Der idyllische
Aussenbereich und die beiden TG-Parkplatze mit direktem Zugang vervollstandigen dieses Bijou.

Nachfolgend weitere Eigenschaften und Annehmlichkeiten:

- Sehr gepflegter und gut unterhaltener Zustand

- Parkettbéden im 1. OG

- Wohnbereich, Kiiche und Nasszellen mit Plattenb&den

- 2 Nasszellen (Bj 2013)

- 1 Gaste-Toilette

- Kiiche (Bj 2015) mit Granitabdeckung

- Ausbaubarer Dachstock (ca. 7m?2)

- Keller (ca. 38m?) sehr gepflegt, auch als Hobby-, Party-, Fitnessraum oder Studio nutzbar
- 2 Tiefgaragenparkplatze mit direktem Zugang

- Holzfenster zweifach verglast mit Fensterladen und Lammellenstoren (Handkurbel)
- Zentrale Oelheizung, Verteilung Uber den Fussboden

Verkaufspreis: CHF 1'040'000.- (inkl. zwei Tiefgaragenparkplatze) respektive dem Meistbietenden

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kénnen Sie bereits die ersten Eindriicke dieser tollen Liegenschaft gewinnen und eigene
Vermessungen vornehmen. Sehr gerne zeigen wir lhnen das Haus direkt vor Ort und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 2001

Sanierungen: Kiche 2015, Bdden 2014, Bade-
zimmer 2013, Malerarbeiten innen 2013, Garten
2013, Fassade 2012

Grundstiick 204m2, Nettowohnflache ca. 125m2,
Kataster Nr. 2572, Grundbuch Blatt 1804. Keller
ca. 38 m?, auch als Hobby-, Party-, Fitnessraum
oder Studio nutzbar. 2 Tiefgaragenparkplatze,
Kubatur GVZ 552ms3, Einschalenmauerwerk mit
Aussenisolation, total unterkellert, zentrale
Oelheizung, Verteilung mittels Fussbodenheizung.

Bezugstermin: per sofort oder nach Vereinbarung.

WESENTLICHE
DISTANZEN

Kindergarten ca. 900m

Ab Februar 2022 Kindergarten "Mettlen" ca.
300m

Primar- und Sekundarschule ca. 1km

Spielplatz in der Uberbauung, grosser
offentlicher Spielplatz ca. 200m

Post ca. 860m
Apotheke und Bancomat ca. 720m

Einkaufsmaglichkeiten: Denner und Migros ca.
1.6km

Bahnhof Eglisau ca. 200m, mit der S-Bahn S9
direkt nach Zurich HB in ca. 32min oder direkt
nach Schaffhausen in ca. 25min.

Bushaltestelle "Oberseglingen” ca. 670m: Bus
Nr. 543 nach Hiintwangen-Wil ca. 18min

Schwimmbad "Flussbadi* Burgweg ca. 1.2km

Autobahnanschluss ca. 3km
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Gartensitzplatz

Wohn-/Essbereich
ca.27.2m?
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Kliche
ca. 6.7m2 Entrée
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4

Erdgeschoss
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Dachgeschoss

Zimmer ca. 16.8m?
(Kniestock ca. 83cm)

Vorplatz

DU/WC ca. 2.8m?2
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Zimmer ca. 15.7m?
(Kniestock ca. 83cm)

RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12

CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch



I RIZZO Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur
iMmmMmoz2itienN Tel: +41 52 267 80 60

Email info@rizzo-immobilien.ch

Doppelparkplatz
ca.23.7m?

Keller
ca. 18.7m?

Waschraum
ca.20.1m?

Untergeschoss
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Kanton Zirich
GIS-Browser (hitps:/maps.zh.ch)

» ] Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zirch, 18.06.2021 14:29:02

Massstab 1:500
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Dieee Karte stellt einen Zusammenzug van amitlichen Daten verschiedener Stellen dar. Keine Garantie for Richtigkeit, a 5 10 15mm
Volstandigkedt und Aktualitis, Rechisverbindliche Auskinfie erieilen allsin die zestandigen Beharden
Drarl michi 1o Bausingaben versendel werden. Kalasterpline Amilliche Vermessung kinnen beim driichen NachiOhrungs
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Katasterplan



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer
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