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ALLGEMEINE ANGABEN

Verkaufsobjekt
Sehr gepflegte und moderne 5.5-Zimmer-Maisonette-
ETW
WC/Dusche
Verkaufspreis
CHF 860'000.--
zzgl. ein TG-PP a CHF 30'000.-

Antritt
nach Vereinbarung

Kubatur / Wohnflache
9288 m3/ 130 m2

Baujahr
1985

BESCHRIEB DER LIEGENSCHAFT

Die dreistockige 5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung wurde im Jahr 2019 umfassend saniert. Sie bietet ausreichend Platz fiir
Familien oder fiir Personen, die Wohnen und Arbeiten vereinen mdchten. Die Wohnung liegt ruhig gelegen. Embrach bietet eine
umfassende Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat. Zusammenfassung Eigenschaften und Annehmlichkeiten:

- Wohnung in sehr gepflegtem Zustand

- Innenausstattung im Jahr 2019 saniert

- Grosszugiges und modernes Raumprogramm auf drei Etagen
- Hochwertiger Plattenboden in Holzoptik

- Cheminée

- 2 Nasszellen

- Moderne Kiiche mit Bora Dampfauszug

- Einbauschrénke mit Schiebettiren

- Elektrische Lamellenstoren an den Dachfenstern

- Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung (1. OG)
- Heizung: Fernwarme Anschluss seit Friihling 2021

- 1 TG-Parkplatz

- Kellerabteil

Verkaufspreis: CHF 860'0000.- zzgl. ein TG-PP a CHF 30'000.-
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WEITERE ECKDATEN

Baujahr 1985, umfassende Innensanierung 2019,
sehr gepflegter Allgemeinzustand, Nettowohn-
flache ca. 130m?, Kataster Nr. 2790, Grundbuch
Blatt 1873, Wertquote 82/1000, Kubatur GVZ MFH
9'288m3, Doppelschalenmauerwerk, Satteldach.
Heizung: Fernwarme Anschluss seit Friihling 2021.
Warmeverteilung mittels Radiatoren und teilweise
Fussbodenheizung. TG-PP, Holzfenster 3-Fach-
verglast, elektrische Lammellenstoren bei den
Dachfenstern, alle restlichen Fenster mit
Handkurbel.

Mit unserer virtuellen 360-Grad-Tour kdnnen Sie
bereits die ersten Eindriicke dieser tollen

Liegenschaft gewinnen und eigene Vermessungen WE S ENTLI C HE

vornehmen. Sehr gerne zeigen wir lhnen die

Wohnung direkt vor Ort und freuen uns auf lhre DlSTANZEN

Kontaktaufnahme.
Kindergarten ca. 280m

Primarschule ca. 700m
Sekundarschule ca. 1.3km
Spielplatz ca. 180m

Post ca. 900m

Apotheke/ Drogerie ca. 1.3km

Einkaufsméglichkeiten; Migros, Bancomat und
Drogerie ca. 300m, Coop ca. 500m

Bahnhof Embrach-Rorbas ca. 1.1km, S41
Richtung Winterthur ca. 20min. / S41 Richtung
Bulach ca. 4min

BushaltestelleAlterszentrum ca. 160m: Bus Nr.
520 und Nr. 523 Richtung Flughafen Zirich ca.
26min.

Schwimmbad Talegg ca. 980m

Autobahnanschluss ca. 7.5km
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1. Etage

Balkon ca. 13m?

Wohn/Essbhereich
ca. 39.9m?

“WC/DU
ca. 3. 1m?

Vorplatz
ca. dm? F

Entrée
ca. 3.6m?

Kiiche ca. 9m?
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Zimmer ca. 12m? Zimmer ca. 11.3m?

Vorplatz ca. 10.4m?

\_ -
Badezimmer
ca. 3.1m?

Zimmer ca. 17m?

2. Etage
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Zimmer ca. 10.3m?

3. Etage
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Kanton Zirich
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Diese Karte stellt einen Zusammenzug van amitlichen Daten verschiedener Stellen dar. Kaeine Garantie for Richtigkeit, 0 10 20 0
Volstandigkedt und Aktualitis, Rechisverbindliche Auskinfie erieilen allsin die zestandigen Beharden
Drarl michl 1or Bausingaben versendel werden. Kalasterpline Amilliche Vermeassung kinnen beim driichen NachiOhrungs
Geomater bezogan werdan,

Zentrum: [2666727.72,1263068.29]

Katasterplan



Gerne stehen wir Ihnen fur zusatzliche Informationen

und einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur

Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Gabriele Rizzo, Geschéaftsfuhrer

Auskunft und Besichtigungen
RIZZO Immobilien GmbH

Stadthausstrasse 12
CH-8400 Winterthur

Tel: +41 52 267 80 60
info@rizzo-immobilien.ch
WWW.rizzo-immobilien.ch


http://www.rizzo-immobilien.ch

